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Rozdzial . Postanowienia ogélne.

§1
Podstawe prawng ninisjszych Zasad stanowig przepisy:
1. Ustawy z dnia 23.04.1984 r. Kodeks cywilny (t. Dz. U,z 2014 1. poz. 121, 827.),
2. Ustawy z dnia 21,06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)
3. Statut Spoldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,STOKLOSY".

§2
1. llekro¢ w Zasadach jest mowa o:

1) uizytkownikach lokali - nalezy przez to rozumieé:

a) uzylkownikéw lokali, niebedacych czlonkami Spéldzeini, kiorym przystuguje spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub domu jednorodzinnego,

b) uzytkownikow lokali bez tylulu prawnego do lokalu,
¢) najemcow lokali oraz osoby wskazane przez najemcg jako korzystajace z lokalu,

2) lokalach~ nalezy przez to rozumie¢: bedace w zasobach Spdldzielni samodzielne lokale miesz-
kalne, to jest wydzielone trwalymi $cianami izby lub zespoly izb przeznaczone na staly pobyt ludzi
w budynkach wielorodzinnych lub jednorodzinnych, a takze lokale w kidrych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza,

3) Spoldzielni ~ nalezy przez to rozumie¢: Spéidzielnie Budowlano — Mieszkaniowg ,STOKLOSY"
z sledzibg w Warszawie przy ul. Jastrzebowskiego 22.

§3
Postanowienia niniejszych Zasad stosuje sig odpowiednio w przypadku uzywania lokalu na podsta-
wie umowy najmu zawartej z Spéldzielnia, w zakresie nie objelym trescia tej umowy.

§4

1. Uzytkownicy lokali, winni szanowaé mienie Spdldzielni, dbaé o jego utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym,

2. Postanowienia niniejszych Zasad maja na celu ochrone mienia Spéldzielni, zachowanie bezpieczen-
stwa, higieny 1 estetyki budynkéw, ich otoczenia oraz okreslenie warunkéw dobrego sasiedztwa.

—

3. Zasady okreélaja obowigzki Spéldzielni oraz uzytkownikow lokali.

4. Uzytkownicy lokali, zobowigzani sq naprawi¢ wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Spéldzielni -
osobiécie oraz przez wszystkie osoby zamieszkujace badz przebywajace w lokalu.

5. Spoldzielnia ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w lokalach przez podmioty gospodar-
cze dzialajgce na zlecenie Spoldzielni za wyjatkiem wad, kldre powstaly na skutek nieprzestrzegania
przez uzytkownikow lokali niniejszych Zasad lub postanowien uméw, zawartych ze Spbldzielnig, jak
rowniez z przyczyn lezacych po stronie uzytkownikow lokali.
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Rozdziat I. Przepisy w zakresie ufrzymania w nalezytym stanie fechniczhym
mieszkan, budynkéw, urzadzen i instalacii.

A.1. Obowiazki Spéldzielni w budynkach wielorodzinnych.

§5
1. Spéldzielia w ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali, obowigzana jest dokonywaé naprawy
lub wymiany przewodéw instalacyjnych, przechodzacych przez lokal iznajdujagych sie w lokalu,

w tym:

1) przewodéw instalacji gazowej do zaworu odcinajacego w lokalu wiacznie,

2) przewoddw instalacji wodociagowej do wodomierzy wiacznie, z wyjatkiem odcinkow instalaci,
wymienionych przez uzytkownika lokalu,

3) przewodow pionowych instalacji kanalizacyjnej do tréjnika odgaleziajacego wiacznie,

4) przewoddw instalacji centrainego ogrzewania, zaworéw termostatycznych i grzejnikow z wylacze-
niem odcinkéw instalacji zawordw i grzejnikéw montowanych badz wymienionych przez uzytkow-
nikow we wlasnym zakresie,

5) przewodéw instalacji elekirycznej do bezpiecznikow na tablicy wewnatrz lokalu.

2. Spoldzielnia ma obowiazek przystapienia do usuwania awarii bez zbednej zwloki. Informacjg o spo-
sobie zglaszania awarii umieszcza sig w tablicach ogloszeniowych na klatkach schodowych oraz na
stronie internetowej Spotdzielni pod adresem www.stoklosy.com.pl.

Za awarie Uwaza sig:

1) przeciek gazu z instalacji,

2)  wyciek wody z instalaci cieplej badZ zimnej wody na odcinku do wodomierza wigcznie lub z in-
stalacji centralnego ogrzewania,

}  wydobywanie sie ciekow z piondw i tras instalacji kanalizacyjnej,

}  brak doplywu pradu do tablicy licznikowej w lokalu (dotyczy budynkéw wybudowanych w techno-
logii Wk-70) lub tablicy licznikowej na klalce schodowej (dotyczy budynkow wybudowanych w
technologi ,Szczecin”),

5) zatrzymanie sig pomigdzy pigtrami kabiny dzwigowej z ludzmi i brak moZliwosci je] uruchomienia,

6) unieruchomienie jedynego dzwigu w Klatce schodowej,

7) brak oéwietlenia klatki schodowe], od zmierzchu do $witu, w wysokim budynku lub braku mozli-

wosci zalaczenia oswietlenia klatki schodowej w budynkach niskich,

8) brak w calym lokalu zimnej lub cieptej wody z przyczyn lezacych po stronie Spoldzielni,

9) brak w calym lokalu centrainego ogrzewania z przyczyn lezacych po sironie Spoldzielni przy

temperaturze zewnetrznej ponizej 0°C,

10) inne, niewymienione wyzej zdarzenia, powodujace hezposrednie zagrozenie Zycia lub zdrowia

mieszkancow albo powstanie szkody w mieniu Spotdzietni.
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3. W przypadku wystapienia awarii czesci instalacji, wymienionych w ust. 1, Spéldzielnia pokrywa koszty
usuniecia awarii oraz skutkéw z niej wynikajgcych z wylgczeniem awarii i skutkow spowadowanych
przez uzytkownikow lokali oraz awarii, powstalych na skutek samowolnych przerébek ww. instalacjl,
dokonanych przez uzytkownika lokalu badz tez dokonania zmian w ww. instalacjach niezgodnie z wa-
runkami, okreslonymi przez Spoldzielnie. W przypadku jesli wyciek nastgpuje z odcinkéw instalaciji
badz grzejnikow, wymienionych przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie, wowczas Spotdziel-
nia jedynie zabezpiecza instalacjg, tak aby nie powstawaly dalsze szkody i doprowadza, w miare
mozliwosci do dalszego funkcjonowanie instalacji w innych lokalach, poprzez np. odcigcle wadliwych
elementow instalacj zas koszly ich naprawy oraz likwidacji szkod i inne wynikie stad koszly pokrywa
uzytkownik lokalu.
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4. W przypadku wystapienia szkdd z przyczyn lezacych po stronie Spoldzielni uzytkownik lokalu powi-
nien bez zbgdnej zwioki powiadomi pisemnie Spoldzielnig o powstale] szkodzie. Po otrzymaniu po-
wiadomienia, o ktérym mowa wyzej, Spdldzielnia w plerwszej kolejnodci ustala przyczyne powstania
szkody. W przypadku gdy przyczyna faktycznie lezy po stronie Spoldzielni, wéwczas Spoldzielnia bez
zhednej zwloki powiadamia uzytkownika lokalu o mozliwosci zgloszenia szkody do ubezpieczyciela
Spotdzielni i przekazuje do wypelnienia stosowny formularz. W przypadku jesli przyczyna nie lezy po
stronie Spotdzielni wowcezas uzytkownik lokalu usuwa powstate szkody we wiasnym zakresie na swoj
koszt.

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wezwie konserwatora do wykonania naprawy elementu instala-
cfi, ktdrego naprawa badz wymiana nalezy do uzytkownika lokalu wowczas Spoldzielnia moze obcia-
zy¢ tego uzytkownika kosztami nieuzasadnionego wezwania konserwatora chyba, ze uzytkownik sam
pokryl koszly wezwania i usunigcia uszkodzen bezposrednio firmie konserwujacej instalacje. Wyso-
kos¢ kosztow zostanie okreslona na podstawie uméw, zawartych pomiedzy Spéldzielnig, a firmami
konserwujacymi poszczegdine instalacje.

§6

Poza obowigzkami, wynikajacymi z § 5 niniejszych Zasad, Spoidzielnia jest zobowigzana utrzymywaé we

wlasciwym stanie technicznym wewnatrz budynkow instalacje: gazows, elektryczng, wodno ~ kanaliza-

cyjna i centralnego ogrzewania, w zakresie okreSlonym w § 5 ust. 1, tak aby zapewni¢ mozliwosé dosta-
wy do lokali gazu, pradu elekirycznego, cieplej i Zimnej wody i odprowadzanie Sciekéw oraz wykonywaé
niezbedne, przewidziane przepisami prawa, przegiady.

A. 2. — Obowiazki Spéldzielni w domach jednorodzinnych.
§7
1. UmoZliwi¢ dostawe zimnej wody do domow jednorodzinnych, ktrych uZytkownicy nie maja zawartych
umoéw z przedsigbiorstwem zaopatrujacym w wode.

2. Dbat o utrzymante we wiaSciwym stanie technicznym i sanitarno-porzadkowym terendw, ktorymi wia-
da Spéldzielnia, stanowigcych otoczenie budynkow, w tym altan $mietnikowych oraz odcinkow ulic
wraz z ich oSwietleniem z wylgczeniem ogrodzonych terendw przypisanych wylacznie do poszczegdl-
nych doméw.

3. Wykonywaé niezbedne, przewidziane przepisami prawa, przeglady.

B Obowiazki uzytkownikow lokali.

§8
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

1) uzywa¢ lokal mieszkalny zgodnie z jego przeznaczeniem w sposdb nie utrudniajgcy Zycia sasia-
dom, a w szczegoinosci do przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00 rano dnia
nastepnego,

2) przeslrzegaé przepiséw sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw
dotyczacych uzywania instalacji elekirycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz postanowiefi
niniejszych Zasad,

3) utrzymywaé zajmowany lokal oraz inne uzywane przez siebie pomieszczenia wraz z drzwiami,

~ we wlaciwym stanie sanitamym i technicznym,

4) dokonywad, na wiasny koszt i we wiasnym zakresie, wszyslkich napraw i wymian, niezaliczanych
do obowigzkéw Spétdzielni, wewnatrz lokalu i innych pomieszczen przez siebie uzywanych,

5) udostepni¢, osobie upowaznionej przez Spoldzielnie, wszystkie uzywane przez siebie lokale
i inne pomieszczenia w celu przeprowadzenia przegladu lub oceny stanu technicznego instalacji
lub dokonania kontroli i odczytow wskazan urzadzen pomiarowych, wykonania niezbednych na-
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praw lub remontéw instalacji badz urzadzen wspéinych dia budynku, przechodzacych przez lokal
oraz inne uzywane pomieszczenia,

8) do likwidacji szkéd w lokalu, budynku i otoczeniu budynkéw powstafych z winy jego oraz przez
wszystkie osoby, zamieszkujace badz przebywajgce w lokalu,

7) skfadat, co najmnie] raz w roku, odwiadczenie ¢ liczbie osob faktycznie zamieszkatych w lokalu
a takze zglaszac Spoidzielni na pismie, w ciggu 14 dni, zmiang ww. liczby osob,

8) nie pozostawiat na diuzszy czas otwartego okna w uzywanych lokalach iinnych pomieszcze-
niach przy ujemnych temperaturach zewnetrznych, dba¢ o oszczgdno$¢ energii ciepinej poprzez
zapewnienie, za pomoca zawordw termostatycznych, optymalnej temperatury w uzywanych po-
mieszczeniach,

9) powiadomi¢ na piémie Spoldzielnie o rozpoczeciu i zakoriczeniu prowadzenia dzialalnosci go-
spodarczej w zajmowanym lokalu mieszkalnym.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oscba korzy-
stajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba
ta jest niechecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obec-
nosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Uzytkownik lokalu powinien, takze dla wlasnego dobra, poda¢ do wylacznej wiadomosci Spoldzielni
telefony kontaktowe do siebie i innych osdb, ktére Spéldzielnia moze powiadomi¢ np. w przypadku
wystapienia awarii w lokalu.

§9

Wszelkic zmiany konstrukcyine w lokalu, powodujgce zmiany w ukladzie funkcjonalnym
i standardzie, jak réwniez prowadzenie prac naruszajgcych instalacje, a w szczegolnosci:
1) wszelkie zmiany w istniejacym (zgodnym z projekiem) ukladem instalacji elekirycznej, cieplej
i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej i centralnego ogrzewania,
2) montaz, demontaz badz wymiana grzejnikéw,
3) zmiana usytuowania wodomierzy,
4) zmiana usytuowania zaworéw odcinajacych na instalacji gazowej oraz zimnej i cieplej wody,
5) wykonanie jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno - przestrzennym i konstrukeyjnym (roz-
bidrka lub wykonanie §cian, przekucia w $cianach lub wykonywania w nich bruzd),
) naruszanie elementow kanatow wentylacyjnych,
) ukiadanie posadzek na plytach balkonowych,
8) zabudowa czeécl korytarzy,
9) montaz krat okiennych, rolet antywiamaniowych, markiz i innych urzadzen zabezpieczajacych,
10) montaZ dodatkowych drzwi wejsciowych do lokalu,
11) zabudowa balkondw i galerii,
12) montaz urzadzedi do odbioru telewizji satelitarnej,
13) montaz urzadzen klimatyzacyjnych w lokalach.
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moga by¢ dokonywane_jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni, przy spelnieniu
warunkow okreslonych w tej zgodzie | zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa.

. Nie jest wymagane uzyskanie przez uzytkownika lokalu posiadajacego spéldzielcze prawo do lokalu,

zgody Spéldzielni na inne prace, niewyszczegdinione w ust. 1, jak rowniez w przypadku instalowania

dodatkowego wyposazenia | wykonania m.in. nizej wymienionych robot w lokalu, na wlasny koszt i ry-

zyko;

1) polozenie parkietu - pod warunkiem wykonania niezbgdnej izolacji dzwigkochionnej,

2) montaz mebli whudowanych (szaf wnekowych, pawlaczy),

3) montaz zmywalnych okiadzin $ciennych (boazerii, paneli, glazury itp. przy spefnieniu ponizszych
warunkow:
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a) zachowania dostepu do rur przechodzacych przez lokal, zaworow odcinajacych oraz wodo-
mierzy tak, aby byta mozliwos¢ ich odczytu, naprawy lub wymiany,

b) nie zabudowywania lub zmniejszania wymiaréw kratek wentylacyjnych,
c) zachowania dostepu do puszek elektrycznych, gniazd wiykowych i przelgcznikow,

4)  zmiang wykladzin podlogowych w kuchni lazience i w.c., - pod warunkiem wykonania niezbednej
izolacji dzwigkochlonngj,

5) zmiang wanny na brodzik - pod warunkiem wykonania izolacji wodoodpornej $cian i podiogi oraz
zachowania dostgpu do instalacji kanalizacyjnej (syfonu) pod brodzikiem,

6) wymiang baterii wannowej bez zmiany usytuowania - dotyczy to lazienek, ktérych ciany grani-
¢zq ze $ciang pokoju sasiedniego lokalu,

7) wymiang instalacii elektrycznej wewnatrz lokalu ~ pod warunkiem wykonania jej zgodnie z przepi-
sami przez osobe posiadajacq odpowiednie uprawnienia,

8) wymiang urzadzen gazowych - pod warunkiem, 2e wymiany dokona osoba posiadajaca odpo-
wiednie uprawnienia.

3. Pozostali, nie wymienieni w ust. 2 uzytkownicy lokali moga wykonaé we wilasnym zakresie i na wtasny
koszt prace ulepszajace w lokalu, wylacznie po uprzednim uzgodnieniu z Spéldzieinia warunkow ich
realizac]i oraz uzyskaniu pisemne| zgody Spéldzieini. Przy zwalnianiu lokalu Spoldzielnia nie ma
obowigzku zwracania jakichkolwiek poniesionych przez ww. uzytkownikow lokali naktadéw na zajmo-
wany lokal.

4. Dokonywanie napraw i remontow w zajmowanym lokalu, w tym takze napraw i remontéw instalacji
elekirycznej, wodociagowej do zawordw odcinajacych craz kanalizacyjnej do tréjnika odgaleziajacego
wiacznie, uzytkownicy lokali wykonuja na wiasny koszt i ryzyko.

5. Uzytkownicy lokali odpowiadajq za wszelkie powstale w czasie uzywania lokalu uszkodzenia, choéby
powstaly one z winy osdb trzecich.

6. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenie dodatkowego wyposazenia,
w przypadku koniecznosci wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spéldzielni, jezeli uzytkow-
nik lokalu nie zapewnit dostepu do instalacji lub urzadzen lub wykonat przebudowe niezgodnie z wa-
runkami okreslonymi w ust. 1, 2, 3 | 4 bez uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni lub tez niezgodnie
z warunkami podanymi przez Spoldzielnie.

§ 10

1. Zakladanie szyldow, reklam, montaz zewngtrznych urzadzen Klimaltyzacyjnych oraz dokonywanie
wszelkich innych przerébek na zewnatrz lokalu jest moziiwe jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spdldzielni | spelnienia wymogéw prawa budowlanego oraz warunkdw w tej zgodzie
okreslonych, ,

2. Uzytkownik lokalu moze zainstalowa¢, na swéj koszt i ryzyko, na zewnatrz lokalu anteng satelitama,
po uprzednim wskazaniu przez Spoldzielnig misjsca i sposobu mocowania anteny oraz prowadzenia
kabla.

§11

W przypadku przewidywanej diuzszej przerwy w uzywaniu lokalu nalezy pozamykaé zawory: gazu, zimnej
i cieptej wody oraz pozostawic w biurze Spoldzielni kontaktowy numer telefonu lub akiualny adres pobytu.

§12

1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sq do wnoszenia opfat lokalowych w terminie co miesige z gory do
15 dnia miesigca, chyba ze w umowie strony postanowily inaczej. Za date wplaty przyimuje si¢ date
wplywu $rodkéw pienigznych na rachunek Spétdzielni.

2. Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytulu oplat, Spoldzielia pobiera od uzytkownikow lokali
odsetki za zwioke w wysokosci ustawowe;,
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§13

Uzytkownik lokalu, ktory ma zadiuzenie w oplatach za uzywanie fokalu przekraczajace wysokos¢ jedno-
miesiecznej oplaty z tego tytulu, pokrywa koszty opracowania, wydruku i przesylki kisrowanych do niego
wezwai do zaplaty, w wysokosci 10,00 zt netto za kazde wezwanie.

§14

1. Wszelkie przesylki kierowane do uzytkownika lokalu, moga byé dorgczane, po uprzednigj pisemne;
zgodzie adresata, poprzez ich komisyjne umieszczanie w skrzynkach pocztowych, lub za posrednic-
twem osoby dzialajacej samodzielnie, ale za pokwitowaniem adresata, fub listem poleconym bez po-
twierdzenia odbioru na adres uzywanego lokalu, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej lub
droga mailowa na adres poczly elekironicznej wskazany adresata do korespondencji.

2. Przesytke dwukrotnie awizowang uwaza si¢ za skutecznie dorgczona,

Rozdziat Ill. Bezpieczenstwo przeciwpozZarowe,

§15
1. Zabrania sie przechowywania w pomieszczeniach wspélnego uzytku (wozkarnie, suszarnie, klatki
schodowe i korytarze, piwnice, itp.) oraz w pomieszczeniach przynaleznych do lokall (np. w piwnicach
lokatorskich, logiach i balkonach) pojazdow jednosladowych wyposazonych w siiniki spaiinowe, mate-
rialéw latwopalnych, Zraeych, dymiacych, wybuchowych, cuchnagych i innych, stanowiacych zagro-
Zenie zycia lub zdrowia dla mieszkaricow lub $rodowiska naturainego, jak réwniez uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia.

9. Nie wolno zastawiat zadnymi przedmiotami korytarzy klatek schodowych, w tym takze gaterii, koryta-
rzy bocznych i powierzchni wygrodzonych krata, stanowigcych droge ewakuacyjng oraz korytarzy
piwnic.

3. Drzwi oddzielajace czgsci wspdine korytarzy klatek schodowych, na drogach ewakuacyjnych, w tym
takze galerie, korytarze boczne i kraty, winny by¢ otwierane za pomocg specjalne] wkiadki w zamku,
umozliwiajacej:

a) otwarcie i zamknigcie drzwi od zewnatrz kluczem,
b) otwarcie i zamknigcie drzwi od wewnafrz wylacznie galkg (bez uzycia klucza).

4. W przypadku nieprzestrzegania postanowier okreslonych:

a) wust 1i2 - przedmioty zastawiajace korytarze, w tym takze galerie, korytarze boczne
i powierzchnie oddzielone kratg, korytarze piwniczne lub skfadowane w pomieszczeniach wspol-
nego uzytku, niezgodnie z ich przeznaczeniem, bgda przez Spoldzielnie usuwane a kosztami
usuniecia obcigzeni beda wiasciciele tych przedmiotow.

b) w ust. 3 — Spoldzielnia, po uprzednim upomnieniu, dokona demontazu wkladki w drzwiach od-
dzielajacych czesci wspolne korytarzy klatek schodowych, w tym takze galerie, korytarze hoczne,
powierzchnie wygrodzone krata, stanowiacych drogi ewakuacyjne, na koszt uzytkownika lokalu
(uzytkownikéw lokali), bez ponoszenia odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w czgSci
wspéinej.

§16
Zabrania sig w szczeg6inosci:

1) palenia tytoniu na Klatkach schodowych, w korytarzach piwnic, windach oraz w pomieszczeniach

wspolnego uzytku,
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2) uzytkowania niesprawnych, niewlasciwie ustawionych badz podiaczonych niezgodnie z przepisami
urzadzen elekirycznych i gazowych,

3) pozostawiania bez dozoru wiaczonych urzadzen elektrycznych i gazowych,

4) wykonywania przez osoby, niemajace stosownych uprawnien, napraw instalacji lub urzadzen ga-
zowych | elektrycznych,

5) wykonywania prowizorycznych instalacji gazowych lub elektrycznych w lokalach fub innych uzywa-
nych pomieszczeniach oraz w pomieszczeniach wspélnego uzytky,

6). uzywania niewlaSciwych bezpiecznikow w tablicach bezpiecznikowych instalacji elektrycznej
w uzywanych lokalach | pomieszczeniach,

7) stosowania na oslony punktéw $wietlnych (Zaréwek) materiatow fatwopalnych,

8) parkowania na ciagach pieszo-jezdnych pojazdéw mechanicznych powodujac utrudnienie badz
uniemozliwiajac przejazd lub dojazd do wejsé budynkéw, pojazdom uprzywilejowanym albo prowa-
dzenie akefi ratowniczej, w szczegdlnodei gaszenie pozary,

9) tarasowania drog ewakuacyjnych,

10) uzywania grillow na balkonach, w ogrédkach przydomowych i na innych terenach Spéldzielni.

§17
1. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidiowosci w zakiesie bezpieczeistwa pozarowego
nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie Spéldzielnie.

2. W razie pozaru kazdy, kto zauwazyl pozar, zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomié Panstwowg
Straz Pozarma (tel. 998) podajac: lokalizacje pozaru oraz okreslié, co jest objete pozarem i skutecznie
powiadomi¢ swoich sasiadéw o wystapieniu zagrozenia.

Rozdzial IV. Przepisy porzadkowe.

§18
1. Uzytkownicy lokali oraz wszystkie osoby, zamieszkujace badz przebywajace w lokalu, powinni za-
chowywac czysto$¢ na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach i w innych pomieszczeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz na zewngfrz budynkow.

2. Odpady organiczne, pochodzace z gospodarstw domowych, nalezy wrzucaé do pojemnikdw do tego
przeznaczonych, usytuowanych na zewnatrz budynkéw i komorach zsypowych, a w budynkach z
czynnymi zsypami do szuflad wsypowych w taki spos6b aby nie zanieczyszczat najblizszego ofo-
czenia. Zabrania sig wrzucania do szuflad wsypowych przedmiotow mogacych spowodowaé za-
pchanie zsypu lub mogacych wywolaé pozar.

3. Zabrania si¢ pozostawiania nieczystosci z gospodarstw domowych w innych miejscach,
niz wymienione w ust. 2, a w szczegblnosci w:

1) korytarzach klatek schodowych i piwnicach,
2) pomieszczeniach zsypowych,
3) koszach ustawionych na terenie wokot budynkéw.

4. Pozostale odpady nalezy wrzucaé do oznaczonych pojemnikow, ustawionych w wyznaczonych
miejscach na terenie Spdldzielni, zgodnie z obowigzujacym Regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie miasta stolecznego Warszawy,

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zleci¢, na wlasny koszt, koncesjonowanej firmie wywoéz wszel-
kich odpadéw po remoncie uzywanego przez siebie lokalu (gruz, okna, o$cieznice, drzwi itn.) oraz
ponosi odpowiedzialno§¢ za wywoz tych odpadéw poza teren Spéldzielni.

W przypadku porzucenia ww. odpadéw, przez uzytkownika lokalu lub zatrudniong przez uzytkowni-
ka lokalu firme wykonujaca remont badz wywozgcq ww. odpady na terenie Spotdzielni, uZzytkownik
zostanie obciazony kosztami ich usunigcia.
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10.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do oddania zuzytego sprzetu elekirycznego i elektronicznego
do sklepu, w ktorym zakupuje nowy sprzet lub w punktach zbiorki sprzgtu elekirycznego i elektro-
nicznego zgodnie z wykazem adresow punkiow zbierania dostgpnych na stronie internetowej
www.elektrosmieci.pl, badZ zlecenia na whasny koszt, koncesjonowanej firmie wywozu tego sprzetu.

Ze wzgledow bezpieczenstwa zabrania sig!

1) montowania skrzynek z kwiatami po zewnegtrznych stronach balustrad balkon6w (logii) i galeryjek,
2) umieszczania doniczek i skrzynek z kwiatami na parapetach okiennych.

Za prawidlowy montaz i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym skrzynek (donic itp.) z kwiata-
mi, oraz za wlasciwe zabezpieczenie przedmiotow, przechowywanych na balkonach (loggiach), pel-
nq odpowiedziainosé ponosza uzytkownicy tych lokali.

Zabrania sie wyrzucania przez okna, z balkonéw i logil wszelkich odpadow, a w szczegdinosci tig-
cych sig papierosow.

Pomieszczenia stuzace ogdlowi mieszkaricow (np. wozkamie, suszarnie) moga by¢ wykorzystywane
jedynie zgodnie z ich przeznaczeniem, chyba ze Spoldzielnia postanowi inacze).

§19
Uzytkownicy lokali powinni przestrzega¢ zasad dobrego sgsiedztwa, 1j. nie zakldcat spokoju wspdi-
mieszkancow i udzielaé sobie wzajemnej pomocy.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 dnia nastgpnego.

Trzepanie dywanow moze odbywad sig wylcznie w dni powszednie w godz. 8.00 - 20.00, w miej-
scach do tego przeznaczonych.

Prace szczegdlnie ucigzliwe lub wywolujace nadmierny hatas moga by¢ wykonywane w iokalach wy-
lacznie w dni powszednie, w godzinach 9.00 - 18.00,

Uzywanie instrumentéw muzycznych, odbiornikéw RTV, kina domowego i odtwarzaczy muzyki nie
moze zakibeaé spokoju innym uzytkownikom sasiednich lokali mieszkalnych.

§20

. Dopuszezalne jest trzymanie w lokalach psow, kotow i innych zwierzat domowych, jezeli ich wlasci-

clele sa w stanie zapewnic im wiasciwa opieke i przestrzegac ponizszych postanowiert:

1) zachowania $rodkéw osfroznosci zapewniajacych ochrong zdrowia | zycia ludzi oraz zwierzat,
a takze dolozenia staran by zwierzeta byly jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia,

2} nie pozostawiania zwierzat bez dozoru,

3} osoby utrzymujace gady, plazy, ptaki | owady sg zobowigzane zabezpieczyé je przed wydosta-

- niem sig z pomieszczenia, :

4) zwierzeta egzotyczne moga byé wyprowadzane poza lokal jedynie na uwiezi {w klatce},

5) na tereny przeznaczone do wspdinego lub publicznego uzytku psy moga by¢ wyprowadzane tyl-
ko na smyczy, a agresywne nadto w kagaficach,

6) psow i innych zwierzat domowych nie wprowadza sie na tereny placow gier i zabaw dla dzieci,

7) osoby utrzymujace psy i inne zwierzgta domowe majg obowigzek nie dopuszczac do zaklocania
spokoju uzytkownikom innych lokali, :

8) osoby trzymujac psy, koty i inne zwierzgta domowe zobowigzane sq do posiadania dowodu
szczepiefi ochronnych wymaganych badz zarzadzanych przez odpowiednie sluzby weterynaryj-
ne.

Do obowiazkéw utrzymujacych zwierzeta domowe nalezy sprzatanie | usuwanie odchodow pozosta-
wionych przez te zwierzeta na klatkach schodowych, w windach | innych pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz bezzwloczne usuwanie odchodéw z terenow przeznaczonych do wspblnego uzytku, . te-
ren6w zielonych i utwardzonych, ciagéw pieszo-jezdnych, chodnikow itp. Whasciciele i opiekunowie
zwierzat moga umieszczaé odchody zwierzat w pojemnikach na zmieszane odpady komunalne.
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Ponadto wlaéciciele zwierzat zobowigzani sg do sprawowania nad nimi wiasciwego nadzoru tak, aby
nie czynily szkody i nie uszkadzaly elewacii budynkow oraz latami oéwietienia zewnetrznego.

Zabrania sig pozostawiania zwierzaf na balkonie lub logii podczas nieobecnosci uzytkownika lokatu,

Zabrania si¢ trzymania psow, kotow oraz innych zwierzat poza lokalem. Zwierzeta pozostawione bez
opieki bgda przewozone do schronisk dla bezdomnych zwierzaf, a egzotyczne oddawane do ogrodu
zoologicznego fub schronisk.

Dokarmianie ptakow jest moZiiwe jedynie w wyznaczonych przez Spoldzielnig misjscach, wylacznie w
okresie zimowym przy wystapieniu pokrywy $niegowej.

§21
Drogi wewnetrzne Spéldzielni dzielq sie na:
1) ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu pieszego i kotowego,
2)  ciagi piesze, przeznaczone wylacznie do ruchu pieszego.

Organem zarzgdzajacym ruchem na drodze wewnetrznej, zgodnie z Ustawg o drogach publicznych,
jest Spoldzielnia jaka zarzadca terenu.

Na drogach wewngtrznych Spéldzielni zabroniony jest ruch i parkowanie pojazdow cieZzarowych
i dostawczych z wyjatklem zaopatrzenia, dostawy i wykonywania prac stuzbowych,

Kierujacy pojazdami obowigzani s zachowaé szezegbing ostroznosé, ustgpowat pierwszenstwa pie-
szym oraz podporzadkowac si¢ wszelkim znakom, ustawionym na drogach wewnetrznych Spdldziel-
ni.

Na ciggach pieszych zabroniony jest ruch i parkowanie wszelkich pojazdéw z wyjatkiem:

1) pojazdéw uprzywilejowanych, sluzb mijskich i firm wykonujacych prace na zlecenie Spoldzielni,

2) rowerow,

3) wymienionych na znakach drogowych,

4) pojazddw w przypadkach szczegdinych, np. przewiezienie chorego,

5) pojazddw dowozacych lub wywozagcych cigzkie przedmioty,

6) pojazdow kierowanych przez inwalidéw i oznaczonych w sposdb przewidziany w ogbinie obowigzu-
jacych przepisach.

Na drogach wewnetrznych Spoldzielni zabroniony jest postdj pojazdu z wilgczonym silnikiem przez
ckres przekraczajacy 1 minutg oraz uzywanie sygnatéw dzwiekowych. Ponadto zabrania sig urucha-
miania silnikow pojazdow mechanicznych w celach kontrolnych w godzinach ciszy nocnej, dokony-
wania napraw, ktdre moga spowodowa¢ jakiekolwiek zanieczyszczenie $rodowiska, mycia pojazdéw
oraz jezdzenia wszelkimi pojazdami mechanicznymi po terenach zielonych.

Na ciagach pieszo-jezdnych dopuszcza sig parkowanie w miejscach wylacznie do tego wyznaczo-
nych, na ktorych moga byé parkowane wylacznie samochody osobowe | motocykle. Samochody cig-
zarowe, dostawcze, przyczepy kampingowe ilp. mogq byé parkowane na ogolnodostepnych migj-
scach parkingowych poza terenami, ktorymi wlada Spoidzielnia.

Na ciggach pieszo-jezdnych, oznakowanych ,strefa zamieszkania”, zgodnie z ustawa Prawo o ruchu
drogowym obowiazuje:
1)  zakaz postoju w innym miejscu niz wyznaczone w tym celu,
2) ograniczenie predkosci do 20 kmth, a pieszy moze korzysta¢ z cale] szerokosci drogi | ma
- pierwszenstwo przed pojazdem.
Zarzad Spoldzielni moze, po konsultacji z czlonkami, ustanowié na pewnych obszarach strefy ruchu z
wszystkimi tego kensekwencjami, wynikajacymi z przepisow Prawa o ruchu drogowym.

Zasady uZywania lokali oraz zasady porzadku domowsgo
i dobrego sasiedztwa w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowsj STOKLOSY




§22

1. Uzytkownicy lokali powinni dbaé o estetyke otoczenia budynkéw, a w szczegblnosci o zielen tak, aby

spelniata ona swoje zadanie zdrowotne i estetyczne.

Zabrania sig

1) niszczenia wyposazenia placow zabaw i innych elementdw zagospodarowania terenu,
2) deptania trawnikow oraz parkowania na nich pojazdow mechanicznych,

) przesadzania, wycinania i prze$wiellania drzew i krzewow bez zgody Spoldzieini,

) lamania drzew i krzewow,

) zrywania kwiatow,

} samowolnego nasadzania przez uzytkownikow lokali drzew i krzewbw oraz roélin pnacych po

§cianach budynkéw Spoldzielni. Nasadzenia wykonywane bez zgody Spoldzielni bedg nie-

zwiocznie usuwane przez Spoldzielnie.

2. Uzytkownicy lokall, zajmujacy lokale na parterach budynkéw, moga zaklada¢ wylgcznie po uzyskaniu
pisemne] zqody Spoldzielni, ogrodki przydomowe. Granice ogradka, sposéb jego ogrodzenia (takze z
zywoplotem) i zagospodarowania trzeba uzgodnic z Spéldzielnia. W ogrédkach mogg by¢ sadzone
wylacznie tosfiny ozdobne. Drzewa ikizewy moga by¢ posadzone po_uzyskaniu pisemnej zgody
Spoldzielni.

3. Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest do:

1) stalej konserwaci i utrzymania w dobrym stanie technicznym i estetycznym ogrodzenia,

2} usuwania suchych i polamanych galgzi drzew i krzewow oraz wykonywanie cigé pielegnacyjnych
w zaleznoéci od gatunku roslin i termindw agrotechnicznych,

3) wygrabiania suchych traw i lisci oraz usuwania chwastow i innych zanieczyszczen.

4. Nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 3 moze spowodowaC zmiang zagospodarowania terenu
przez Spoldzielnig na koszt uzytkownika lokalu.

§23

1. Uwagi, zyczenia i skargi uzytkownikow lokali, na niewlasciwa prace Spoidzielni lub nieprzestrzeganie
ninigjszych Zasad, mozna zglasza¢ do Spoidzieini.

2. Skargi, zglaszane przez uzytkownikéw, powinny by¢ rozpatrzone zgodnie z kompetencjami przez
wlasciwy organ Spéldzielni, a zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony o sposcbie zalatwienia
w formie pisemnej, w terminie jednego miesiaca.

3. Dochodzenie szkdd z tytulu kradziezy i zniszczenia ruchomosci w lokalach i innych pomigeszczeniach,
nalezy do oséb uzywajacych te lokale. Spdidzielnia nie ponosi odpowiedziainosci za kradziez mienia
przechowywanego w piwnicach, komérkach lokatorskich, suszarniach, wozkarniach i innych po-
mieszczeniach wspblnego uzytku.

4, W stosunku do uzytkownikow lokali, nieprzestrzegajacych postanowien niniejszych Zasad, Zarzad
Spoldzieini moze stosowaé upomnienia. W razie uporczywego przekraczania postancwiefi niniej-
szych Zasad, Zarzad Spoldzielni moze kierowaé wnioski do wiasciwych organéw administracii, stuzb
porzadkowych, sadéw badz w przypadku najemcow rozwigzat umowe najmu.

o N B L

Rozdzial V. Postanowienia koncowe.

§ 24
Niniejszy Zasady wehodza w Zycie z dniem 27.01.2015 .
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